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_ Eléterjesztés
Felsilajos Kbzség Onkormanyzata Képvisd-testiletének
2014. marcius 21-i tUlésére

Tarqy: Felslajos kozség telepilésrendezési tervének 2014 éddositasa, partnerségi
egyeztetés szabalyainak meghatarozasa

Iktatbszam: 11/162-04/2014

Tisztelt Képvised-testilet!

A 2013. méjus 24-i testileti Ulésen elfogadasrélk&elplajos Kozség Onkormanyzata
Képviseb-testiiletének a helyi épitési szabalyokrol szold2a@5. (X11.15.) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) legutobbi mibéss, amely modositasok junius 26-an
hatélyba Iéptek. Az azoéta elteltdloen két Gjabb kérelemmel keresték meg 6nkormangkatu
ami a HESZ mddositasara vonatkozik.

A vonatkoz6 kormanyrendelet (OTEK) értelmében arjilgi rendezési terviink 2018.
december 31-ig alkalmazhatd, azt kdest a 2013. januar 1étérvényes () szabalyoknak
megfeleb ) rendezési tervet kell késziteni. A jelenlegi dusitas tételei kisebb maoddositast
jelentenek, ezért nem javaslom az 0 jogszabalyloknagfeleb teljes felllvizsgalatot, csak a
mostani terv modositasat. Erre 2015. december 8andeheiségunk.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integratepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzdlkrvalamint egyes telepllésrendezési sajatos jégményekil
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2kézdése alapjan: ,A 2012. december 31-én
hatalyban |é¢ telepilésrendezési eszk6zok 2015. december 3arigni moédositasa a V.
fejezet eljarasi szabalyai szerint,

a) - ab) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-arljas telepilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak,
b) az egyiitt tervezeidertlet esetén

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiiléspesil tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak, vagy

bb)az e rendelet tartalmi@tasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarédatn
alkalmazasaval torténhet.



A kérelmek szerinti modositasi tételek és azokddwdokolasa:

1. Nagy Tibor 051/39 hrsz-0 ingatlan atsoroldsa Mivezetlsl turisztikai,
szallasépuletet befogadni képes, szakmai vizsgélad kérelmewel
valé egyeztetés szerint kilonleges, beépitésret $zd@épitésre nern
szant Ovezetbe; az OvezetbieAsok meghatarozdsa ugy, hogy az|ott
megléw épulet fennmaradasa / tovabbépitése engedélyeeiggen.

>

Elozményeka kozség déli cslicskében, kilterlleterd lingatlanon, korabban épitési engedély
birtokaban, attol eltéen épullt egy tbbbszintes épilet eredetileg irodaAalepiletet akkor nem
fejezték be, a jelenlegi tulajdonos pedig nem tuagdejezni, sem hasznalatba venni, illetve
fennmaradasi engedélyt szerezni sem ra, mivel gedétytl a kivitelezés soran eltértek. A
mostani tulajdonos turisztikai, szallasépulet célj&ivanja hasznositani a terlletet és
kornyezetét. Az atsorolasnal torekedni kell a kéknytulépitésének elkertlésére, ezért a
beépithatség mértékét korlatozottan kell megallapitani. Aezieti besorolds megvaltozasaval a
teleplilésnek az un. bioaktivitas értéke nem csdkdierezert a sajat terileten ennek pétlasarol
kell gondoskodnia a kérelm@&zek.




2. Fémipari Kft a cég telephelyének (272/6 hrsz) &kérnyezetének Ovezet
besoroldsanak megvaltoztatdsa falusias lakdoveizeirdl gazdasag
Gksz-1 dvezetre. Az atsorolandd terllet méreténeghmtarozasana
vizsgalni kell a szomszédos vifinteriiletet és az Ovoda utca két
lakbingatlanat is, melyek részben érintettek.

Elézmények:a cég teruletén tobb épllet nincs az ingatlanvagiiartasban feltiintetve, ezek kozul
némelyik elhelyezkedése miatt jelenleg nem is atkal arra, hogy feltintetiietegyen. A cég altal
hasznalt terulet vizsgalatdnal meg kell hataroznidsezet altal lehatarolhato terilet nagysagéat. A
szomszédos vizintertlet hatso fele is hasznalaton kivil van, asB&zel folytatott éizetes egyeztetés
szerint az nem szikséges a viztorony kezeléséhgd)ydtetéséhez, vagyis akar el is idegenféthét
vizmiterllet egy részének atsoroldsaval az Gjonnankiialedd gazdasagi terllet kapcsolatba kertilne a
mostani gazdasagi teruletekkel, bar a lak6oveaayaban végsav kijeldlésére lehet szikség. A ,Z"{jel
zoldterilet csokkenésével a telepilés bioaktivétédke csokken, aminek a potlasardl gondoskodhi-kel
lehetség szerint sajat telken.

A telepulésrendezési eszk6zok moédositasardl szatmanyrendelet élrasa szerint a
képviseb-testiletnek a tervezésodl dontenie kell az an. partnerségi egyeztetés &yainol,
amit aztan az egyeztetés soran is figyelembe laihiv Erl az | hatarozat-tervezet szerinti
hatérozati formaban dontést kell hozni.



A fentieknek megfelélen a melléklet szerinti kérelmek és javaslatokkagimditanank a
telepillésrendezési eszkdzok modositasat.

A tervezési munkat korabban az Epitéshely Kft. részéfl Szilberhorn Erzsébet
készitette, akinek a munkdjaval kapcsolatban jinéhges tapasztalatunk van, ezért ezt a céget
szeretnénk ezuttal is felkérni a tervezésre. Aeadgi munkara sz0l0 arajanlatot a cég 300.000.-
Ft+AFA értékben adott.

A kérelmesdk beadvanyukban vallaltak, hogy a keletkdadltségeket vallaljak, aminek
keretet a korabbi rendezési tervmodositas sordanadizott telepllésrendezési szeles ad,
ertelemszdr modositasokkal.

Kérem a Képviseéktestiletet a mellékelt hatarozat-tervezetek eliégara!

|. Hatarozat-tervezet

..... /2014. (....) OH.

A telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt tgdélésfejlesztési stratégia és a telepllésrendezési
eszkdzok tervezésének és modositdsanak partnerségyeztetési szabalyairdl

Hatarozat

Felgslajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorointegralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésmisi eszkdzoél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményelr sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet (tovalihan: Eljr.) 29.8-ban
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepuléstagsi koncepcid, az integralt telepllésfejleszté
stratégia és a telepulésrendezési eszkdzok tedredépartnerségi egyeztetés szabdlyait az alakdnakb
hatarozza meg:

1. A partnerek kore: A telepllésfejlesztési koncepcio, integréalt teléstejlesztési stratégia, és a
telepiilésrendezési eszkdzok Eljr. szerinti tenieagp/eztetési és elfogadasi eljarasaiban a padger
egyeztetés résztvémv(tovabbiakban: partnerek):

telepulésfejlesztési koncepcio, integralt teled@jéssztési stratégia eljarasaiban:
orszagglési képvised
onkormanyzati képvisék
onkormanyzati intézmények vedet
Bacs-Kiskun Megyei Kereskedelmi és Iparkamara
Bacs-Kiskun Megyei Agrarkamara
torténelmi egyhéz
Kdzmiszolgaltatok (gaz-, villany-, viz-és csatorna-kéalési szolgaltatok)
Tomegkozlekedési kdzszolgaltatok (Kunsag Volan WA

Egyesiiletek, Civil Szervezetek:

telepllésrendezési eszk6zOk egyeztetési eljrasaiba
teljes eljarasban: Bacs-Kiskun Megyei Kereskedelmi és Iparkamara

Bacs-Kiskun Megyei Agrarkamara

Kbdzmiszolgaltatok (gaz-, villany-, viz- és csatornarkdzlési szolgaltatok)
egyszefsitett eljarasbanK6zmiiszolgaltatdk (gaz-, villany-, viz- és csatornarktizlési szolgaltatok)
targyalasos eljarasbamz Eljr. 32. § (6) bekezdés a) és b) pont szeesdiekben a teljes eljards szerinti
partnerek; az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) és d} prerinti esetekben partnereket nem sziikségesibievo
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Amennyiben a szakmai kérdés megitélésében ezgampadster szikségesnek latja, ugy a partnerek korét
az egyes eljardsokban\btheti.

2. A partnerek tdjékoztatdsanak maédja, eszkdzeAz Eljr. szerinti eljarasi szakaszokban a partnetrek
el6szor irdsban keresi meg a polgarmester, mig abogabkaszokban a partnereket elektronikusan vagy
levélben értesiti a tervezetek honlapon valé etégggédl és a sziikséges vélemeénykédésr

3. Partnerségi egyeztetésben beérkezett javaslatalélemények dokumentalasa, elfogadasanak vagy
el nem fogadasanak madja, nyilvantartasa

A telepllésrendezési eszkdzdklies és egyszésitett eljarasaiban a bevont partnerek megadott
hatariddben benyujtott irasbeli véleményét az Eljr. szerk#éipviseb testuleti dontés ékészitésére
vonatkozé Ugyiratban kell dokumentalni és nyilvatatai, valamint a képviséltestileti ebterjesztésben
vagy annak mellékleteiben be is kell mutatni.

A telepulésfejlesztési koncepceijarasaban az @&etes tajékoztatasi szakaszban és koncepci6 térveze
véleményezési szakaszaban a bevont partnerek ntegadd@ridiben benydjtott irasbeli véleményét az
Eljir. szerinti képvisdl testuleti dontés ékészitésére vonatkozo Ugyiratban kell dokument&si
nyilvantartani, valamint a képviseltestuleti ebterjesztésben vagy annak mellékleteiben be is kell
mutatni.

Az integralt telepulésfejlesztési stratétgavezetéhez bevont partnerek megadott hétéeid benyujtott
irasbeli véleményét az Eljr. szerinti képvisebstileti dontés ékészitésére vonatkozé lgyiratban kell
dokumentalni és nyilvantartani, valamint a képvidektileti ebterjesztésben vagy annak mellékleteiben
be is kell mutatni.

4. Az elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio, tagralt telepllésfejlesztési stratégia, és
telepulésrendezési eszk6zok nyilvdnossagat biztdsihtézkedések

A tervek Eljr. szerinti egyeztetési €s elfogadésidje szerinti nyilvdnossagot, valamint az egygsadi
szakaszokban elfogadott tervezetek, tervek hozzsdérn kozség honlapjan kell biztositani.

5. Nyilvanossag: A telepllésrendezési eszkdzok teljes eljarasabarkElpz szerinti véleményezési
szakaszban a partnerek megkeresésével etiddeps azonos hataéden a kdzség lakossaganak
véleményezési lehétéget szilkséges biztositanivaw.felsolajos.hithonlapon keresztiil. Az dirsz6lo
felhivast a honlapon kell k6z6Ini és a Faluhaz étiitdblajan kell kifiggeszteni. Az igy beérkezett
véleményeket a partnerek véleményeivel azonos mikelbfeldolgozni.

Felelés: Képviseb-testlilet

Hatarid 6: 2014. marcius 21.

[l. Hatarozat-tervezet

.../2014. (.....) OH
Felsilajos Kbzség Telepulésrendezési Tervének 2014. envddositasa

1. Felsslajos Kozség Onkormanyzatanak Képuiststilete Feldajos Kozség telepilésrendezési
tervének 2014. évi modositasat adtaljesztés 1. melléklete szerinti tételekkel késtziel az
alabbi modositasokkal:

2. Fel$Slajos Kozség Onkormanyzatanak Képuiststilete gy dont, hogy a telepulésrendezési
terv 2014. médositasahoz a benyujtott kérelmekébset a tervezési arajanlat szerinti tervezeési
dijat ¥2-%2 ardnyban viselik a kérelnd&z A koltségviselésil telepulésrendezési szédést kell
kotni, melynek megkotésére és alairdsara a Képviestulet felhatalmazza a polgarmestert. A
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telepulésrendezési szédés tartalmara a Képviselestulet altal az ék6 rendezési tervi
moédositashoz jévahagyott tartalom érvényes, anralegnszel modositasaval.

3. Felgslajos Kozség Onkormanyzatanak Képuiststillete elfogadja a hatarozat 1. mellékletében
meghatarozott feladatra az 6trjesztés szerinti tervéiz arajanlatot és felhatalmazza a
polgarmestert a tervezeési szités megkotésére és alairaséra.

Felelés: Képviseb-testilet
Hatarid 6: 2014. marcius 21.

Felsglajos, 2014. marcius 18.

Juhasz Gyula sk.
polgarmester



Beérkezett kérelmek:

Hatarozat-tervezet 1. melléklete

0
0
N

kérelmed:

kérelem targya:

i

Nagy Tibor

051/39 hrsz-U ingatlan atsorolasa dMézetldl turisztikai, szallasépllete

befogadni képes, szakmai vizsgalat és a kérdimsbzvald egyeztetés
szerint kulonleges, beépitésre szant / beépitémme srant dvezetbe; az

Ovezeti ebirdsok meghatarozasa gy, hogy az ott méglé&pulet
fennmaradasa / tovabbépitése engedélyézbgyen.

Fémipari Kft

—

a cég telephelyének (272/6 hrszkésyezetének dvezeti besorolasanak

megvaltoztatasa falusias lakbovezet Liblgazdasagi Gksz-1 6vezetre. Az

atsorolandé terulet méretének meghatarozasanal gahs kell a
szomszeédos vizinteruletet és az Ovoda utca két lakoingatlananayek
részben érintettek.




Eloterjesztés 1. melléklete

FelsSlajos Kdzség Polgérmester Hivatal
4055 Felsdlojos, Iskolo utca 12,

-
Tisztelt Polgarmester Url W/k/

A kbvetkezd kérésekkel szerelnék fordulni a Hivatalhoz:

Felsdlajos kilterlletén a 0513 hrsz-0 felkOnkan Al egy epllel. Az épiletet a terdlst
kerdbbi fulajdonosa épitette -~ sainos oz eépitést engedélvidl eltérd modon. Az épllet igy
secbdlytalonul épitve, de befejezes nélkil kerlff o birtokunkba. Az éplletet eredetileg
rodanak tervezték, de nem az engedelyes terveknek megfelelden kaszUit al. Iddkézben
megprébdituk cz épiitet hasznalotbavetel engedelyét megkérni, de az eltérések miatt ez
nem sikerllt. Pafthelyzet algkult ki o kbvetkezdk miatt: mostanra az epitési engedely mar
lejart, Igy épitési munkdt mér nem végezhelink rojto, de o meglévé dllupotaban
haszndlatbavételi engedélyt nem kaophatunk ra. Az epilefre a véglages bafejezéshez
fennmaradasi és tovabbepitési engedélyt kellene kémink, de g fennmaradds) engedely
megaddsa UtkSzik a jelenleg HESZ-szel, mer oz a leriiletet  MaA" dltalanos mezdgazdasdg
ovezetbe sorolia, igy ez az Ut sem jarhale. A kordbbi roda funkcid a terlleten nem
elhelyezheld, az épilet épﬁménqugossc‘:go nagyobts, mint a teriletre =l&irt maximum,

valamint a beépitési szdzalék is meghaladija ar eldirtat,

A szomszédos  telken  hrse: 051/34. Felsdlajos Kdzds |78 falusi  szallgshelyet

Gzemelletink, erne a tevékenységre rendezkedtiink be., e kére epitetttk vallaikordsunkat.
Celunk az lenne, hogy ezt g torgyi épiletet is erre q célra hasznédthassuk. Enhez
szikséges lenne, hogy a HES? modositasra kerUljén, hogy a ferllet oz Altaldnos
mezdgozdasagi tertilethal legyen dlsorolva olyan mas rendeltetést Svezetve (turisztike
Overet, Jdlidteriilet, szGllashely) ahol nagyobb eplifmeénymagassag (10,5-11 mj, nagyobb
beéplthetdség [(35-30 %) a megengedett, &s az adott funkcid {szaliGshely) elhelyezhets,

A HESZ médositasaval kapesalatos koHségeket vallaluk.

Varom kéréseim kedvezd albirdldsdt.

Felsdlajos, 23} hs Oq:s« Oqﬂ .



eléterjesztés 2. melléklete

Fémipari Kft Ikt. sz.: K 049/14
60535 Felsélajos Ovoda 1t 1/A.
Adészam: 10267257-2-03

Tel/Fax: 76/356-388 Targy: Rendezési tervhez kérelem
Felsolajos Kozség Onkormanyzat _ _ B
Felsblajos (it A0

Tisztelt Onkormanyzat!

Cégiink 1989 ota csaladi vallalkozasként miikddik a telepiilésen. Kezdetben Ikarus buszalkatrészek
gyartasaval foglalkoztunk, amely az évek soran pétalkatrészek gyartdsdra korlatozodott. Jelenleg f0
tevékenységiinket autoalkatrészek és utanfutd alkatrészek gyartasa jelenti. Cégink idén
telephelyfejlesztést tervez, melynek sordn az {izem csarnokunk bovitésére lenne sziikség. Ez okbol
keresem meg Onoket, mivel céljaink megval6sitasdhoz a szomszédsdgunkban Onkorményzati
tulajdonban 1év6, Vizmii altal birtokolt teriilet megvasarlasdra is sziikség lenne, melynek helyrajzi szama:

27207,

Tovabbé a rendezési terv modositasara is szilkség lenne, mivel ez a tertilet jelen pillanatban zoldovezet,
amelyet gazdasdgi ovezetté kellene nyilvanitani. Tovébba a mi telephelyiink hrsz.: 272/6 is lak6&vezetben

fekszik és ennek a gazdasdgi ovezetté vald modositasara is sziikség lenne.

Kémém Ondket a teriilet megvaséarlasaval, valamint ezen teriiletek atminésitésének lehetoségeirol
megbeszélést tartani sziveskedjenek.

Felsélajos, 2014, marcius 14. FEMIPARI KFT.

6055 Felsdlajos, Ovoda u. 1/A

' i Adosz.: 10267257-2-0

Tisztelettel: [ ) Tol./Fax, fu.f356-3683
| &

2 4 i o _

Nagy Laszl6
ligyvezetd
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